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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA GRADEVINAR, CABAR

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCiSéeni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Gradevinar, Cabar.

Revizija je obavljena u razdoblju od 5. travnja do 29. lipnja 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA

Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o pretvorbi i organiziranju poduzeéa u komunalnim djelatnostima i djelatnostima
uredenja naselja i prostora, prijevoza putnika u gradskom i prigradskom prometu i
djelatnosti uredenja i odrzavanja trznica na malo (Narodne novine 91/92 i 70/93),

- Zakon o poduzec¢ima (Narodne novine 53/91 i 58/93),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99, 52/00i 118/03),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91 i 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91 i 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94 i 87/96),

- Zakon o racunovodstvu (Narodne novine 90/92),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne
novine 26/91),

- Obvezatni naputak za primjenu odredaba Zakona o pretvorbi i organiziranju poduzeca
u komunalnim djelatnostima i djelatnostima uredenja naselja i prostora, prijevoza
putnika u gradskom i prigradskom prometu i djelatnosti uredenja i odrzavanja trznica
na malo (Narodne novine 10/93),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o uvjetima i na€inu zamijene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96) te drugi
zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Drustveno poduzece registrirano je 31. prosinca 1989. i upisano u registar Okruznog
privrednog suda u Rijeci broj Fi-1537/89 pod nazivom Gradevinsko drustveno poduzece
Gradevinar s p.o., Cabar, |. G. Kovagi¢a 21. Nastalo je od Zanatsko komunalnog poduzeéa,
Cabar osnovanog 1960. Djelatnost navedenog poduzeéa bila je gradevinarstvo (visokogradnja
i niskogradnja) i komunalna djelatnost (proizvodnja i distribucija vode, procis¢avanje i
odvodnjavanje otpadnih voda, uredenje i odrzavanje zelenih povrSina, javne rasvjete i drugo).

Upravni odbor Gradevinskog drustvenog poduzeéa Gradevinar s p.o., Cabar je 26.
veljaCe 1993. na temelju Zakona o pretvorbi i organiziranju poduzec¢a u komunalnim
djelatnostima i djelatnostima uredenja naselja i prostora, prijevoza putnika u gradskom i
prigradskom prometu i djelatnosti uredenja i odrzavanja trznica na malo, donio odluku o diobi
na poduzece za obavljanje gradevinskih djelatnosti i poduze¢e od javnog interesa za
obavljanje komunalnih djelatnosti. Na temelju navedene odluke upravnog odbora i odluke
skupstine opéine Cabar o organiziranju poduzeéa u komunalnoj djelatnosti, zakljuen je
ugovor o diobi Gradevinskog drustvenog poduzeéa Gradevinar s p.o., Cabar.

Ugovorom je utvrdena dioba ukupne imovine navedenog poduzec¢a sa stanjem 31.
prosinca 1992. u vrijednosti 1.060.133.000.- HRD i preuzimanje djelatnika. Vrijednost i
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imovina odnosno aktiva poduzeca za obavljanje gradevinskih djelatnosti utvrdena je u iznosu
153.506.000.- HRD, dok je vrijednost imovine poduzeca za obavljanje komunalnih djelatnosti
utvrdena u iznosu 906.627.000.- HRD.

Fond je u srpnju 1993. ispostavio rjeSenje kojim je izdao suglasnost na odluku
upravnog odbora o diobi Gradevinskog drustvenog poduzeéa Gradevinar s p.o., Cabar nadva
poduzeca i to na poduzece za obavljanje gradevinskih djelatnosti, drustvo s ograni€enom
odgovorno$¢u, Cabar i poduzece za obavljanje komunalnih djelatnosti, drustvo s ograniéenom
odgovorno$éu, Cabar.

U svibnju 1993. Okruzni privredni sud u Rijeci upisao je u sudski registar pod brojem Fi-
3301/93 gradevinarstvo (visokogradnja i niskogradnja) kao jedinu djelatnost Gradevinskog
drustvenog poduzeca Gradevinar s p.o., Cabar (dalje u tekstu: Poduzece).

Poduzece je bilo organizirano u pet radnih jedinica i to uprava, gradevinska grupa,
betonara, transport te stolarija-armiranica-centralno skladiste.

Djelatnost se obavljala prvenstveno na podrugju opéine Cabar. S obzirom da je
opremljenost Poduzeca bila nezadovoljavajuc¢a, gradevinske iskope izvodili su kooperanti.

Poduzece je godisnje proizvodilo 500 m> betona i obavilo iskop i prijevoz 500 m?
materijala.

Poduzecée je u veljaci 1993. imalo 40 zaposlenika. Na dan 31. prosinca 1992. ukupna
aktiva odnosno pasiva Poduzeca iznosila je 153.506.000.- HRD. Za 1992. ostvareni su ukupni
prihodi u iznosu 147.775.000.- HRD, rashodi u iznosu 143.361.000.- HRD te dobit u iznosu
4.414.000.- HRD.

U vrijeme pripreme i donoSenje odluke o pretvorbi ovlastena osoba za zastupanje
Poduzeca bio je direktor Vitomir Zbasnik.

2.2. Statusne i druge promjene

Nakon obavljenog postupka pretvorbe, Poduzece je 7. prosinca 1994. rijeSenjem
Okruznog privrednog suda u Rijeci broj Fi-6675/94 upisano u sudski registar kao drustvo s
ograni¢enom odgovornoscu Gradevinsko poduzecée Gradevinar (dalje u tekstu: Drustvo) sa
sjedistem u Cabru, Ivana Gorana Kovaciéa 21. Upisane su sliedeée djelatnosti:
gradevinarstvo, proizvodnja (kamena, Sljunka i pijeska, gradevinskih elemenata, rezane grade
i plo¢a te proizvoda od drva), cestovni promet i drugo. Temeljni kapital iznosio je
1.152.785.660.- HRD odnosno 306.800,- DEM.

Promjene upisane u sudskom registru od 1997. do 6. rujna 2001. odnosile su se na
promjene (proSirenje) predmeta poslovanja, uskladenje opcih akata s odredbama Zakona o
trgovackim druStvima, izmjenu pojedinih odredbi statuta odnosno druStvenog ugovora,
promjene temeljnog kapitala, upis prijenosa poslovnog udjela, istup osnivaca te imenovanje
uprave (direktora) Drustva.

Uskladenje opcih akata Drustva odnosno temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim
drustvima upisano je u trgovacki registar Trgovackog suda u Rijeci 1. travnja 1997. pod
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brojem 95/3772-5 odnosno 14. listopada 1998. pod brojem 97/7770-5. Temeljni kapital
promijenjen je zbog zaokruzenja i iznosi 1.151.400,00 kn. Podijeljen je na 3 068 poslovna
udjela.

Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 23. rujna 1994. na kojoj su doneseni statut i
izabrani ¢lanovi upravnog odbora. Upravni odbor je 30. rujna 1994. donio odluku o imenovanje
Vitomira Zbasnika direktorom Drustva.

2.3. VlasniCki povezana drustva

U razdoblju od pretvorbe do vremena obavljanja revizije Drustvo nije osnivalo
trgovaCka drusStva i nema udjele u drugim drustvima.
3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Postupak pretvorbe zapoceo je u ozujku 1992. odlukom radnickog savjeta drustvenog
poduzeca Gradevinar s p.o., Cabar o pokretanju postupka pretvorbe. Predsjednik radni¢kog

savjeta bio je Rudolf Arh, a clanovi Josip Kovac, Zdravko Majetic, Zoran Stimac, Olga Turk,
Zeljko Zagar te Branko Krulic.
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Za vodenje svih strucnih poslova oko pripreme i izrade dokumentacije za pretvorbu
Poduzeca radnicki savjet je imenovao povjerenstvo za pretvorbu. Clanovi povjerenstva bili su
Vitomir Zbasnik direktor, Antun Zagar, Jelka Zagar i Branko RajSel.

Odluku o pretvorbi donio je upravni odbor 26. veljace 1993., a dopunu odluke 28.
sijecnja 1994. Predsjednik upravnog odbora bio je Antun Arh, a clanovi Franjo Volf, Zarko
Komadina, Antun Zagar i lvan Zagar.

Prema odluci o pretvorbi, PoduzeCe se pretvara u drustvo s ograniCenom
odgovornos$cu prodajom udjela Poduzeéa. Prema odluci o pretvorbi utvrdena je procijenjena
vrijednost Poduzeca u iznosu 151.883.000.- HRD odnosno 306.800,- DEM.

Prema dopuni odluke o pretvorbi, utvrden je nacin pretvorbe i temeljni kapital Drustva u
iznosu 1.152.785.660.- HRD ili 306.800,- DEM. Temeljni kapital podijeljen je na 3 068 udjela,
svaki nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Poduzecée je 7. rujna 1993. dostavilo Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje u tekstu:
Fond) odluku o pretvorbi i propisanu dokumentaciju u skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzecéa

Prema odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u drustvo s ogranicenom odgovornosti
upisom i prodajom udjela, 50,0% uz popust i 50,0% bez popusta zaposlenima i ranije
zaposlenima.

Uz popust se moze kupiti 1 534 udjela ukupne nominalne vrijednosti 153.400,- DEM.

Vrijednost stanova nije ukljucena u procijenjenu vrijednost Poduzeca, jer se stanovi
ustupaju fondovima u stambenom i komunalnom gospodarstvu.

3.1.1. Program pretvorbe

Program pretvorbe Poduzeca donio je upravni odbor 26. veljace 1993. Program sadrZi
podatke o djelatnosti Poduzeéa, vrijednosti Poduzeca, nacinu pretvorbe, uvjetima stjecanja
udjela i popustima, nominalnoj vrijednosti i broju udjela, rokovima za upis i uplatu udjela,
nacinu upisa udjela, popustima i obro¢noj otplati te podatke vazne za postupak pretvorbe
Poduzeca.

Utvrdeno je da se postupak upisa udjela pokrece objavom u dnevnom tisku i na
oglasnoj plo¢i Poduzeéa. Pravo prvenstva pri kupniji i upisu udjela imaju zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzecu koji mogu kupiti udjele uz osnovni popust od 20,0% i dodatni popust od
1,0% za svaku godinu radnog staZza. Spomenute osobe mogu kupiti udjele uz popust najvise u
nominalnoj vrijednosti do 20.000,- DEM. Neupisani udjeli prenose se fondovima.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program je u kolovozu 1993. izradio strucni tim DruStva. Razvojni program
temelji se na postojeéim proizvodnim kapacitetima. U razvojnom programu navedeno je da je
u posljednjih nekoliko godina smanjena investicijska izgradnja. Obujam proizvodnih usluga
Poduzeca ovisi o vrsti ugovorenih radova te je za kvalitetno obavljanje poslova potrebno
povecati struénu osposobljenost zaposlenika.
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Osim obavljanja poslova iz podrucja osnovne djelatnosti (niskogradnja i visokogradnja)
Poduzece je kao sporednu djelatnost obavljalo i odrzavanje vodovoda i kanalizacije kao i
usluge naplate vode i odvoza smeca. Navedeno je da Ce se obavljanje poslova sporedne
djelatnosti prenijeti na grad Cabar.

Razvojni program ne sadrzi organizacijska i lokacijska razvojna rjeSenja, rijeSenja za
zastitu Covjekove okoline, ocjenu izvodljivosti te financijske aspekte programa. Navedeno nije
u skladu s odredbom toCke VI Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, prema kojima razvojni program treba sadrzavati analizu razvojnih mogucnosti,
analizu trzista, tehnoloSko-tehnicke razvojne mogucnosti, organizacijska i lokacijska rjeSenja,
zastitu Covjekove okoline, te ocjenu izvodljivosti.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske sastavila je 27. svibnja 1992. izvjeStaj o
zakonitosti i realnosti godidnjeg obracuna za 1991. godinu. Izvjestaj o zakonitosti i realnosti
godiSnjeg obraCuna za 1992. sastavila je u prosincu 1993. Financijska policija Primorsko
goranske zupanije. Utvrdeno je da su godisnji obracuni za 1991. i 1992. sastavljeni u skladu
sa zakonskim propisima i da pokazuju realno stanje.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa izradilo je u kolovozu 1993. povjerenstvo za
pretvorbu i to: Vitomir Zbasnik, Antun Zagar, Ivan Zagar te Branko Rajel. Procjenu vrijednosti
zemljista, gradevinskih objekata i opreme obavili su zaposlenici Poduzeca gradevinske,
strojarske i elektromehanicke struke.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti Poduzeca primijenjena je staticka metoda. Procjena
vrijednosti Poduzecéa obavljena je sa stanjem na dan 31. prosinca 1992. Kod procjene
vrijednosti primijenjen je te€aj 505.- HRD = 1,- DEM.

U skladu s Uputama za provedbu odredaba ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, elaborat sadrzi osnovne podatke o Poduzecu i procjeni, usporednu bilancu stanja
po knjigovodstvenoj i procijenjenoj vrijednosti, izvjeS¢e o utvrdivanju trziSne vrijednosti,
procjenu vrijednosti nekretnina, opreme, zaliha te kupaca i dobavljata. Knjigovodstvena
vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 95.363.008,20 HRD ili 188.837,64
DEM, a procijenjena vrijednost 300.623,78 DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzec¢a odnosi se na zemljiste u iznosu 1.740,59 DEM,
gradevinske objekte u iznosu 123.455,45 DEM, opremu u iznosu 95.079,21 DEM, zalihe u
iznosu 7.851,49 DEM, potrazivanja u iznosu 176.598,02 DEM te drugu imovinu u iznosu
5.524,75 DEM. Procijenjena vrijednost Poduze¢a umanjena je za obveze uiznosu 109.625,73
DEM.

Procijenjenu vrijednost Poduzec¢a utvrdio je Fond u iznosu 306.800,- DEM, S$to je za
6.176,22 DEM viSe od procijenjene vrijednosti prema elaboratu. U Drustvu i Fondu nema
dokumentacije iz koje bi bili vidljivi razlozi povecanja procjene vrijednosti Poduzeca u odnosu
na elaborat.
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U tablici broj 1 daje se usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti na dan 31.
prosinca 1992. te procijenjene vrijednosti Poduzec¢a prema elaboratu i Fondu.

Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM

Redni Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena

broj Opis vrijednost vrijednost vrijednost
prema prema Fondu

elaboratu
1. Zemljiste 22.154,46 1.740,59 1.775,-
2. Gradevinski objekti 73.992,08 123.455,45 125.950,-
3. Oprema 16.265,35 95.079,21 97.000,-
4. Zalihe 7.851,49 7.851,49 7.851,-
5. Potrazivanja 176.598,02 176.598,02 178.121,-
6. Druga imovina 1.588,12 5.524,75 7.929,-
I Ukupna imovina (1-6) 298.449,52 410.249,51 418.626,-
7. Obveze 109.611,88 109.625,73 111.826,-
Il Ukupno odbitna stavka 109.611,88 109.625,73 111.826,-
Vrijednost Poduzeca (I- 188.837,64 300.623,78 306.800,-
)

Procijenjena vrijednost Poduzec¢a prema elaboratu veca je od knjigovodstvene za
111.786,14 DEM. Gradevinski objekti, oprema i druga imovina, procijenjeni su u iznosima
veéim od knjigovodstvenih, dok je zemljiSte procijenjeno u iznosu manjem od knjigovodstvene
vrijednosti. Prema odluci radni¢kog savjeta Poduzeca od 17. ozujka 1992., stanovi nisu
uklju€eni u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

- Procjena vrijednosti zemljista

Prema elaboratu, trzi$na vrijednost zemljita povrine 273,60 m? je procijenjena u
iznosu 1.740,59 DEM, a knjigovodstvena vrijednost je iznosila 22.154,46 DEM Sto je za
20.413,87 DEM vise od procijenjene vrijednosti. Na procijenjenom zemljistu smjestena je
upravna zgrada, skladiste i radionica Poduzeca. U procijenjenu vrijednost zemljiSta nije
ukljuéeno zemljiste betonare u Pargu povr$ine 5 588 m? knjigovodstvene vrijednosti
20.413,86 DEM. Navedeno zemljiSte koristilo se za iskop pijeska za koji je Poduzece placalo
naknadu za koristenje. Za procjenu vrijednosti zemljista koriSteni su podaci opcinskih organa
o prometnoj vrijednosti gradevinskog zemljista (6,36 DEM/m?).

- Procjena vrijednosti gradevinskih objekata

Prema elaboratu vrijednost gradevinskih objekata procijenjena je u iznosu 123.455,45
DEM. Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata iznosila je 73.992,08 DEM, $to je za
49.463,37 DEM manije od procijenjene vrijednosti. Sastoje se od prizemlja i podruma upravne
zgrade u Cabru (povrdine 228,26 m?) te betonare u Pargu. Vrijednost upravne zgrade
procijenjena je u iznosu 117.358,45 DEM, a betonare u iznosu 6.097,- DEM. Procijenjena
vrijednost gradevinskih objekata izraCunana je na temelju cijena ekvivalentnih objekata
umanjena za godine starosti i troSnosti.



- Procjena vrijednosti opreme

Prema elaboratu o procjeni opreme utvrdena je procijenjena vrijednost opreme u
iznosu 95.079,21 DEM. Knjigovodstvena vrijednost opreme iznosila je 16.265,35 DEM, Sto je
za 78.813,86 DEM manje od procijenjene vrijednosti. Oprema se odnosila na auto mijesalicu,
kamion i dvije gradevinske dizalice. U elaboratu je navedena godina nabavke, pojedinacnai
revalorizirana nabavna vrijednost, trzna vrijednost i procijenjena vrijednost opreme. Vrijednost
opreme utvrdena je tako da je od nove vrijednosti oduzeta vrijednost zbog starosti i troSnosti.

- Procjena vrijednosti zaliha

Procijenjena vrijednost zaliha iznosi 7.851,49 DEM i jednaka je knjigovodstvenoj
vrijednosti. Zalihe materijala, pricuvnih dijelova i sitnog inventara iskazane su po teku¢im
cijenama.

- Procjena vrijednosti potrazivanja

Prema elaboratu procijenjena vrijednost potraZivanja iznosila je 176.598,02 DEM i
jednaka je knjigovodstvenoj vrijednosti.

Potrazivanja se odnose na kratkoroCna potrazivanja iz poslovanja u iznosu 115.188,12
DEM, dane pozajmice u iznosu 59.405,94 DEM i druga kratkoroCnih potraZivanja u iznosu
2.003,96 DEM. U procijenjenoj vrijednosti iskazana su potrazivanja od Doma zdravlja po
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 17.137.359.- HRD odnosno 33.935,36 DEM.

- Procjena vrijednosti druge imovine i obveza

Procijenjena vrijednost druge imovine iznosi 5.524,75 DEM. Odnosi se na udruzena
sredstva u poslovnoj banci u iznosu 3.936,63 DEM te vrijednosne papire i nov€ana sredstva u
iznosu 1.588,12 DEM.

Obveze su procijenjene u iznosu 109.625,73 DEM. Kratkoro€ne obveze procijenjene su
u iznosu 108.994,05 DEM, a dugorocne u iznosu 631,68 DEM. KratkoroCne obveze odnose
se na primljene predujmove u iznosu 24.041,58 DEM, dobavljace u zemlji u iznosu 69.205,94
DEM, obveze prema zaposlenicima u iznosu 6.009,90 DEM te druge obveze u iznosu
9.736,63 DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 7. prosinca 1993. izdao rjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu broj
05-12/93-12/241. Prema rjeSenju temeljni kapital iznosi 306.800,- DEM ili 1.152.785.660.-
HRD. Primijenjen je te€aj 3.757,45 HRD = 1,- DEM odnosno sredniji teCaj Narodne banke
Hrvatske na dan izdavanja rjeSenja. Temeljni kapital podijeljen je na 3 068 udjela, svaki
nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Poduzece se pretvara u drustvo s ogranicenom odgovornosc¢u prodajom udjela uz
popust zaposlenima i ranije zaposlenima u Poduzecu, zaposlenima u pravnim osobama koje
ne podlijezu pretvorbi, punoljetnim drzavljanima Republike Hrvatske te osobama koje bez
prava na popust kupe cijelo ili idealni dio Poduzeca. Uz popust se prodaje 50,0% procijenjene
vrijednosti Poduzec¢a u iznosu 153.400,- DEM. Neupisani i neprodani udjeli prenose se
fondovima.



3.3. Provedba pretvorbe

Na temelju odluke o pretvorbi Poduzeca i rjieSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu, u prosincu 1993. ogladena je u glasilu prodaja 1 534 udjela nominalne vrijednosti
153.400,- DEM. Objavljena su prava na kupnju, uvjeti i rokovi za obavljanje pojedinih radnji u
postupku.

U pozivu je bilo navedeno da se uz popust moze upisati i otkupiti najvise 50,0%
vrijednosti Poduzeca u iznosu 153.400,- DEM.

Pri kupniji udjela uz popust zaposleni i ranije zaposleni su uz osnovni popust 20,0% te
dodatni popust 1,0% za svaku navrSenu godinu radnog staza, imali pravo kupnje udjela na
obroCnu otplatu u roku pet godina. Pojedina osoba moze uz popust kupiti udjele nominalne
vrijednosti najvise do 20.000,- DEM.

Zbog viSe iskazanog interesa razmjerno je smanjeno pravo upisa udjela s popustom na
104 udjela nominalne vrijednosti 10.400,- DEM. U roku predvidenom za upis i kupnju udjela
zaklju€eni su ugovori o prodaji 1 534 udjela nominalne vrijednosti 153.400,- DEM ili 50,0%
temeljnog kapitala. Ugovore o kupniji 1 534 udjela s popustom nominalne vrijednosti 153.400,-
DEM zakljuCilo je 20 fizickih osoba. Za 1 534 udjela bez popusta nominalne vrijednosti
153.400,- DEM zaklju€en je jedan ugovor o kupniji.

3.4. Upis u sudski registar

Pretvorba Poduzeéa u drustvo s ograniCenom odgovornoScu upisano je u sudski
registar rieSenjem Trgovackog suda u Rijeci broj Fi-6675/94 od 7. prosinca 1994. Temeljni
kapital je upisan u iznosu 1.152.785,66 kn i podijeljen je na 3 068 udjela, svaki nominalne
vrijednosti 375,745 kn.

Mali udjelicari stekli su 1 430 udjela nominalne vrijednosti 537.315,35 kn ili 46,6%.
Vitomir Zbasnik je stekao 1 638 udjela nominalne vrijednosti 615.470,31 kn ili 53,4%
temeljnog kapitala Drustva od kojih su 104 udjela nominalne vrijednosti 39.077,48 kn steCena
uz popust i 1 534 udjela nominalne vrijednosti 576.392,83 kn steCena su bez popusta.

Osnivacka skupstina odrzana je 23. rujna 1994. na kojoj je donesen statut i imenovan
upravni odbor.

U tablici broj 2 daje se pregled vlasniCke strukture udjela na dan upisa u sudski
registar.

Tablica broj 2
Vlasni¢ka struktura udjela na dan upisa u sudski registar

Redn Vlasnici udjela Broj udjela Vrijednost Udjel u
i broj udjela u kn %
1. | Vitomir Zbasnik 1638 615.470,31 53,4
2. 19 malih udjeli¢ara 1430 537.315,35 46,6
Ukupno 3068 1.152.785,66 100,0
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo vodi knjigu poslovnih udjela u skladu s odredbama clanka 410. Zakona o
trgovackim drustvima.

4.1. Udjeli s popustom

U postupku pretvorbe 19 malih udjeliCara i Vitomir Zbasnik su stekli 1 534 udjela s
popustom nominalne vrijednosti 153.400,- DEM ili 50,0% temeljnog kapitala.

Dana 30. prosinca 1993. sa zaposlenima i jednim ranije zaposlenima, Fond je zakljucio
21 ugovor o prodaji udjela s popustom.

Ugovori su zakljuCivani za kupnju od 26 do 104 udjela svaki nominalne vrijednosti 100,-
DEM.

Za 884 udjela s popustom ugovoreno je jednokratno plac¢anje (devet udjeli¢ara), a za
650 udjela obro¢no plac¢anje u roku pet godina (12 udjelicara). Jedan udjeliar je za kupnju
104 udjela s popustom zakljucio dva ugovora o prodaiji udjela i to za 52 udjela uz jednokratno
placanje, a 52 udjela uz obro¢no placanje.

Udjelicari su na racun Fonda uplatili prvi obrok odnosno ugovoreni iznos za jednokratno
placanje u ukupnom iznosu 120.400.586.- HRD u roku sedam dana racunajuéi od dana
zakljuCenja ugovora. Primijenjen je te€aj 3.757,45 HRD = 1,- DEM.

Devet udjeli¢ara koji su ugovorili jednokratno pla¢anje uplatilo je 119.764.721.- HRD iz
sredstava stare devizne Stednje ustupanjem potraZzivanja po oroenom deviznom depozitu te
putem obveznica za obnovu Republike Hrvatske.

Drugi udjeli¢ari koji su ugovorili obro¢no pla¢anje uplatili su ukupno 635.865.- HRD.
Prema pregledu uplata Fondu, udjeli s popustom su u cijelosti otplaceni do srpnja 1994., osim
26 udjela koji su obro¢no otplacivani do konca 1998.

Za udjeliCare koji su do srpnja 1994. obro¢no placali udjele, Drustvo je obavljalo uplate
prema Fondu, a navedena sredstva su udjeliCarima obustavljena iz place. Druga placanja
obavljena su u cijelosti u srpnju 1994. iz sredstava stare devizne Stednje ustupanjem
potrazivanja po oroenom deviznom depozitu.

Od travnja 1995. do srpnja 2001. u pet navrata je na temelju ugovora o prijenosu s pet
malih udjeliCara obavljen prijenos 182 otpla¢ena udjela s popustom nominalne vrijednosti
18.200,- DEM. Udjeli su preneseni na Vitomira Zbasnika (130 udjela) i Mariju Janes$ (52
udjela). Ugovori o prijenosu ovjereni su kod javnog biljeznika.

4.2. Udjeli bez popusta

U postupku pretvorbe Vitomir Zbasnik kupio je 1 534 udjela bez popusta ukupne
nominalne vrijednosti 153.400,- DEM.
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Javnim pozivom od 19. sije¢nja 1994. Fond je ponudio na prodaju 1 534 udjela bez
popusta nominalne vrijednosti 153.400,- DEM odnosno 50,0% temeljnog kapitala Drustva.
Utvrdena je najniza cijena u iznosu 153.400,- DEM koju ponuditelj za kupnju udjela mora
ponuditi. U ponudbenoj dokumentaciji Fond je pored kupnje udjela predvidio i moguénost
ulaganja kapitala u Poduzece (dokapitalizaciju). Takoder ponuditelj je morao osigurati
bankarsku garanciju u visini 2,0% od ukupne cijene ponude za kupnju udjela.

U roku utvrdenim javnim pozivom, dostavljena je jedna ponuda i to od Vitomira
Zbasnika i ortaka (pet fiziCkih osoba i tri pravne osobe). Ponuda je sastavljena u dvije
varijante. Prva varijanta ponude dana je u iznosu 276.120,- DEM od ¢ega uplatom 158.002,-
DEM u roku sedam dana od zaklju¢enja ugovora, a ostatak u 59 jednakih mjesecnih obroka.
Druga varijanta ponude dana je u iznosu 343.616,- DEM uz placanje u obveznicama za
obnovu Republike Hrvatske i to uplatom 225.498,- DEM u roku sedam dana od zaklju€enja
ugovora, a 118.118,- DEM u 59 jednakih mjesecnih obroka. Takoder, za obje dvije varijante
ponude ponudena je dokapitalizacija Drustva u iznosu 1.038.000,- DEM.

Za obje varijante dostavljena je i ponudbena garancija poslovne banke u iznosu 3.070,-
DEM &to je vrijednosno manje nego $to je bilo predvideno uvjetima iz ponudbene
dokumentacije Fonda. Sastavni dio ponude bio je i ugovor o ortakluku kojim su odredeni
medusobni odnosi ortaka.

Upravni odbor Fonda prihvatio je drugu varijantu ponude u iznosu 343.616,- DEM, bez
dokapitalizacije.

Vitomir Zbasnik kao opunomocenik i troje ortaka zaposlenika Poduzeca (dalje u tekstu:
kupci udjela) zakljucili su 2. svibnja 1994. s Fondom ugovor o kupniji 1 534 udjela nominalne
vrijednosti 153.400,- DEM za 343.616,- DEM.

Ugovoreno je pla¢anje u obrocima obveznicama za obnovu Republike Hrvatske. Prvi
obrok u iznosu 225.498,- DEM kupci udjela bili su obvezni uplatiti u roku sedam dana od
zaklju€enja ugovora, dok je za 118.118,- DEM ugovoreno pla¢anje u 35 jednakih mjesec¢nih
obroka.

Istog dana kada je s Fondom zaklju¢en ugovor o prodaji udjela s popustom, troje
zaposlenika Drustva (Branko RajSel, Antun Zagar i Ivan Zagar) i Vitomir Zbasnik odnosno
kupci udjela zaklju€ili su ugovor o zajednickom podnosenju ponude. Ovim ugovorom
prihvaceni su svi uvjeti prodaje, s time da spomenuta tri zaposlenika, dozvoljavaju Vitomiru
Zbasniku da podmiri obveze prema Fondu, ukoliko to ne bi netko od njih bio u moguénosti.
Prema navedenom otplaceni udjeli prelaze u vlasnistvo uplatitelja. Takoder Vitomir Zbasnik
opunomocen je da zastupa kupce udjela pred Fondom te da zaklju€i ugovor o prodaji udjela.

Kao instrument osiguranja za uredno izvr§enje ugovora odredeno je da se uplata prvog
obroka uiznosu 225.498,- DEM smatra uplatom depozita u korist Fonda, sve dok se u cijelosti
ne otplati ostatak ugovorene cijene (u 35 mjesec€nih obroka).

Prema pregledu uplata po ugovorima od Fonda, prvi obrok u iznosu 225.498,- DEM
placen je 9. svibnja 1994. u ugovorenome roku.

Vitomir Zbasnik je do konca srpnja 1994. otplatio u cijelosti ugovoreni iznos
obveznicama za obnovu Republike Hrvatske. Navedene obveznice kupljene su kod poslovne
banke za efektivna strana sredstva placanja.

Od 1995. do 2001. Vitomir Zbasnik je od Cetiri mala udjeliCara stekao 130 udjela
nominalne vrijednosti 13.000,- DEM te je na dan odrzavanja skupstine 26. svibnja 2003.
raspolagao s 1 768 udjela nominalne vrijednosti 176.800,- DEM ili 57,7% temeljnog kapitala.
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije u travnju 2004., Vitomir Zbasnik imao je 1 768 udjela
nominalne vrijednosti 664.000,00 kn ili 57,7%, dok su mali udjelicari imali 1 300 udjela
nominalne vrijednosti 487.400,00 kn ili 42,3% temeljnog kapitala Drustva.
5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Drustvo je sastavljalo temeljne financijske izvjeStaje za svaku poslovnu godinu u

razdoblju od 1993. do 2003. U tablici broj 3 daje se pregled osnovnih pokazatelja poslovanja
Drustva prema temeljnim financijskim izvjestajima za razdoblje od 1993. do 2003.
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Tablica broj 3
Podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1993. do 2003.

u kn

Red Opis 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002. 2003.

broj

1. | Prihodi 2220516 | 5.468.186 | 5.647.840 | 9285757 | 12.976.342 | 11.856.991 | 12.662.667 | 15.496.202 | 14.936.44 | 13.544.774 | 19.024.98
8 9
2. | Rashodi 2.050.223 | 5.336.952 | 5.395.396 | 8.779.743 | 12435229 | 11.372.894 | 11.953.230 | 14.908.504 | 14.114.92 | 12.796.149 | 18.075.80
3 6
3. | Dobit 170.293 131.234 252.444 506.014 541.113 484.097 709.437 587.698 821.525 748.625 949.183
A | Ukupna aktiva 1.863.872 | 2.924.080 | 4.063.809 | 5.552.674 7.065.145 | 10.701.287 9743356 | 9.764.246 | 10.249.63 | 11.920.770 | 13.001.79
2 9
1. | Dugotrajna imovina 761.722 841.465 | 1.807.865 | 2.036.898 | 2.351.474 2.645.627 1583447 | 2286831 | 2.397.745 | 3210742 | 1.146.752
2. | Kratkotrajna imovina 1.102.150 | 2.082.624 | 2255944 | 3515776 | 4.713.671 8.055.660 8.159.9009 | 7.477.415 | 7.851.887 | 8.710.028 | 11.855.04
7
B | Ukupna pasiva 1.863.872 | 2.924.080 | 4.063.809 | 5.552.674 7.065.145 | 10.701.287 9.743.356 | 9.764.246 | 10.249.63 | 11.920.770 | 13.001.79
2 9
1. | Upisani kapital 1125218 | 1.152.786 | 1.152.786 | 1.152.786 1.151.400 1.151.400 1.151.400 | 1.151.400 | 1.151.400 | 1.151.400 | 1.151.400
2. | Pricuve 28.261 9.604 60 14.958 201.013 380.819 494.710 804.485 | 1.001.952 | 1.480.632 | 1.881.246
4. | Dobit li gubitak 9.604 89.148 178.821 357.092 320.446 268.031 468.915 359.607 640.820 562.754 783.921
5. | Dugorocne obveze 1.121 319 319 319 319 1.865.819 1.558.746 | 1.156.333 746212 | 2982270 | 2.159.350
6. | Kratkorocne obveze 699.668 | 1.672.232 | 2.731.823 | 4.027.519 5.391.967 7035010 | 4932508 | 5.090.225 | 6.490.018 | 4.772.397 | 5.924.625
C | Brojzaposlenika 33 28 26 28 34 35 38 44 47 45 46
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Drustvo nije bilo u obvezi revidirati godisnje financijske izvjestaje u skladu s odredbama
Clanka 28. Zakona o raCunovodstvu jer je organizirano kao drustvo s ograniCenom
odgovornoscu.

U 2003. ostvaren je ukupni prihod u iznosu 19.024.989,00 kn, $to je za 5.480.215,00 kn
ili 40,5% viSe u odnosu na prethodnu godinu. Rashodi su iznosili 18.075.806,00 kn Sto je za
5.279.657,00 kn ili 41,3% viSe u odnosu na prethodnu godinu.

Drustvo je u razdoblju od 1993. do 2003. ostvarilo dobit u ukupnom iznosu
4.039.159,00 kn. Od navedene ostvarene dobiti udjeliCarima je isplaceno udjela u dobiti u
iznosu 1.375.378,00 kn, a u priCuve odnosno zadrzanu dobit je rasporedeno 1.879.860,00 kn,
dok dobit tekuée godine iznosi 783.921,00 kn. Prema odlukama o raspodjeli dobiti donesenim
na godiSnjim skupstinama Drustva, udjeliCarima se ispla¢uje od 10,0% do 15,0% od
poslovnog udijela.

Koeficijent likvidnosti kao odnos izmedu kratkotrajne imovine i kratkoro€nih obveza u
odnosu na 1993. povecan je s 1,58 na 2,0 u 2003. Drustvo uredno podmiruje tekuce obveze.
Koeficijent obrtaja ukupne imovine kao odnos izmedu ukupnih prihoda i ukupne imovine u
2003. povecan je s 1,2 na 1,5 u odnosu na 1993. Koeficijent zaduzenosti kao odnos izmedu
ukupnih obveza i ukupne imovine povec¢an je s 0,38 u 1993. na 0,62 u 2003.

Na dan 31. prosinca 2003. vrijednost aktive odnosno pasive iznosila je 13.001.799,00
kn. Vrijednost dugotrajne imovine iznosila je 1.146.752,00 kn ili 8,8% aktive, a kratkotrajne
imovine 11.855.047,00 kn.

Upisani kapital iznosio je 1.151.400,00 kn, dugoro¢ne obveze 2.159.350,00 kn, a
kratkoro€ne 5.924.625,00 kn. Dugoro¢ne obveze odnose se na obveze po kreditu za nabavku
strojeva i opreme od poslovne banke u iznosu 1.781.350,00 kn te na dugoroCna rezerviranja
zarizike u garantnom roku u iznosu 378.000,00 kn. KratkoroCne obveze odnose se na obveze
prema dobavlja¢ima u iznosu 2.932.576,00 kn, za primljene predujmove u iznosu
2.325.675,00 kn, za poreze i doprinose u iznosu 434.078,00 kn, te prema zaposlenima u
iznosu 232.296,00 kn.

lako u razvojnom programu nisu planirana ulaganja Drustvo je u razdoblju od 1994. do
2003. ostvarilo investicijska ulaganja u uredenje objekata i nabavu opreme u ukupnom iznosu
7.713.737,00 kn. Najznacajnije ulaganje izvrSeno je za nabavu strojeva i opreme u iznosu
6.628.275,00 kn. Odnosi se na nabavku dva bagera s pripadaju¢om opremom u iznosu
2.107.803,00 kn, Cetiri auto mijeSalice u iznosu 1.660.494,00 kn, tri bagera na kotac¢ima
(kombinirke) u iznosu 1.063.369,00 kn, tri kamiona u iznosu 1.070.481,00 kn, dva kombija,
transporter, utovarivac i drugo u iznosu 726.128,00 kn.

Razvojnim programom utvrdena je potreba povecéanja struCne osposobljenosti
zaposlenika Sto je i ostvareno. Povecan je broj kvalificiranih i visokokvalificiranih zaposlenika s
14 u 1992. na 26 u 2003.

Nakon pretvorbe proizvodni kapaciteti betonare ostali su isti, dok je proizvodnja u 2003.
porasla na 1 800 m® betona. S obzirom na znatno ulaganje u strojeve i opremu nakon
pretvorbe, gradevinski iskopi strojeva poveéani su s 500 m® u 1993. na 15 000 m> u 2003.,
dok je prijevoz rasutog materijala poveéan je s 500 m® na 10 000 m*.

U odnosu na veljacu 1993. broj zaposlenika povecan je s 40 na 46 zaposlenika u
prosincu 2003.
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Drustvo ostvaruje dobit, likvidno je, te redovno isplacuje place.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Gradevinar, Cabar.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti, na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Gradevinar, Cabar, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije su obavljeni u skladu sa zakonskim odredbama.

Razvojni program sastavljen je na temelju postojecih proizvodnih kapaciteta. Planirano
je povecanje stru¢ne osposobljenosti zaposlenika radi kvalitetnog obavljanja poslova. Nisu
planirana ulaganja u modernizaciju poslovnih prostora, strojeva i opreme.

Ciljevi razvojnog programa su ostvareni. Ostvareno je planirano povecanje stru¢ne
osposobljenosti zaposlenika, povecan je broj kvalificiranih i visokokvalificiranih zaposlenika s
14 u 1992. na 26 u 2003.

Drustvo je u razdoblju od 1994. do 2003. obavilo investicijska ulaganja u modernizaciju
i uredenje objekata i nabavu opreme u iznosu 7.713.737,00 kn. Najznacajnija ulaganja se
odnose na nabavu strojeva i opreme u iznosu 6.628.275,00 kn. Nabavljena su dva bagera s
pripadaju¢om opremom u vrijednosti 2.107.803,00 kn, Cetiri auto mijeSalice u vrijednosti
1.660.494,00 kn, tri bagera na kotaCima (kombinirke) u vrijednosti 1.063.369,00 kn, tri
kamiona u vrijednosti 1.070.481,00 kn, dva kombija, transporter, utovariva¢ i druga oprema u
vrijednosti 726.128,00 kn.

Godisnja proizvodnja betonare u 1993. bila je 500 m* betona. Nakon pretvorbe
proizvodni kapaciteti betonare nisu se mijenjali. U 2003. proizvodnja je povec¢ana na
1 800 m® betona. S obzirom da su nakon pretvorbe obavljena znadajna ulaganje u
modernizaciju strojeva i opreme, gradevinski iskopi strojeva poveéani su s 500 m® u 1993. na
15 000 mz u 2003., dok je u istom razdoblju prijevoz rasutog materijala poveé¢an s 500 m* na
10 000 m"”.
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U razdoblju od 1993. do 2003. Drustvo je ostvarilo dobit, povecalo likvidnost i uredno
podmiruje tekuée obveze. Zaduzenost je povecana zbog ulaganja u dugotrajnu imovinu. Broj
zaposlenika je povecan s 40 pocetkom veljace 1993. na 46 zaposlenika u prosincu 2003.

S obzirom da su ostvareni ciljevi predvideni razvojnim programom, da su u razdoblju od
1993. do 2003. povecani prihodi, da je u navedenom razdoblju ostvarivana dobit, da su
ostvarena znacajna investicijska ulaganja u nabavu i modernizaciju gradevinskih strojeva,
opreme i objekata, da se redovno isplacuju place, da je Drustvo financijski stabilno te da je
povecan broj zaposlenika, ostvareni su ciljevi propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o
privatizaciji.
7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 21. lipnja 2004. zakonski predstavnik navodi da na izvjeS¢e o
reviziji pretvorbe i privatizacije nema primjedbi.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji na ovo lzvjeSc¢e
zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u roku od osam dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Rijeka, Jadranski trg
1, Rijeka.

Ovlasteni drzavni revizori:

Srec¢ko Opancar, dipl. oec.

Mr. sc. Kuzman Vujevic

lzvjeS¢e uruCeno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)
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GRADEVINAR, CABAR

Radnicki savijet:

Rudol[ Arh, Qredsjednik; Clanovi: Josip Kovac, Zdravko Majeti¢, Zoran Stimac, Olga
Turk, Zeljko Zagar i Branko Kruli¢

Upravni odbor:

Antun Arh, predsjednik od 28. sijeCnja 1993. do 23. rujna 1994.

Franjo Volf, od 28. sije¢nja 1993. do 23. rujna 1994.

Zarko Komadina, od 28. sijeénja 1993. do 23. rujna 1994.

lvan Zagar, od 28. sijeénja 1993. do 10. studenoga 1995.

Antun Zagar, ¢lan od 28. sijeénja 1993. do 22. rujna 1994,
predsjednik od 23. rujna 1994. do 10. studenoga 1995.

Branko RajsSel, od 23. rujna 1994. do 10. studenoga 1995.

Direktor ili uprava:

Vitomir Zbasnik, direktor od 28. sijeCnja 1993.



